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Gebéaude Energie Gesetz (GEG)

Mit dem 1. Januar 2023 ist die novellierte Fassung des Gebaude Energie Gesetz in
Kraft. Damit ist die Anforderung an den Gebaudemindeststandard auf das Niveau des
bisherigen Effizienzhaus/Effizienzgebaudes 55 gestiegen. Wahrend die Anforderungen
an den Primarenergiebedarf des Referenzgebaudes von 75 % auf 55 % verscharft wur-
den, sind jedoch die Anforderungen an den Warmeschutz der Gebaudehdulle durch die
Novellierung unverandert geblieben. Ab 2024 kommt zuséatzlich bei Neubauten die Ver-
pflichtung, 65 % des Warmebedarfs des Gebaudes mit einer Heizungstechnik auf Basis
der Erneuerbaren Energien bereitzustellen.

Diese weitere Novellierung des Gebaude Energie Gesetz (GEG) soll ab 2024 in Kraft
treten.

Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG)

Die Bundesforderung fur effiziente Geb&ude hat weiterhin Bestand im Bereich der Sa-
nierung von Wohngebauden und Nichtwohngebauden. Genauere Informationen sind
bei der KFW abrufbar: Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BEG) | KfW.

BEG — Klimafreundlicher Neubau (KFN) —

Die neue Forderung Klimafreundlicher Neubau I0st seit dem 1. Marz 2023 die alten
Mal3gaben des BEG ab.

Mit dem KFN wird gezielt nachhaltiges und energieeffizientes Bauen durch den Bund
gefdrdert. Dabei sollen Bauvorhaben unterstitzt werden, welche die Reduzierung von
Treibhausgasemissionen im Lebenszyklus, die Verringerung des Primarenergiebedarfs
in der Betriebsphase und ein erhéhter Einsatz erneuerbarer Energien unter Einhaltung
der Prinzipien des nachhaltigen Bauens als Ziel anstreben.

Die Basis jeder Berechnung einer moglichen Férderung bildet weiterhin das Gebau-
deenergiegesetz (GEG), welches als (Mindest-)Standard fir jedes neu gebaute Haus
gultig ist. Darin werden die Grenzwerte fir alle relevanten Bestandteile der Gebaude-
hille des Referenzhauses wie Aufenwand, Dach, Fenster etc. festgelegt und mit den
Werten der Energietechnik eines Hauses verknupft. Aus diesen Parametern berechnet
sich der Jahresprimérenergiebedarf des jeweiligen geplanten Geb&audes. Dieser indivi-
duelle Wert bildet die Grundlage fir die Ermittlung des Klimafreundlichen Neubau
(KFN).

Als Mindeststandard der energetischen Anforderungen ist der Effizienzhaus/Effizienzge-
baude 40 Standard festgelegt. Des Weiteren wird die Anforderung an die Treibhaus-
gasemissionen im Gebaudelebenszyklus aus dem Qualitatssiegel Nachhaltiges Ge-
baude Plus (QNG-PLUS) gefordert. Der Grenzwert ist hier mit 24 kg CO2 Aqu. /m2a defi-
niert und wird in einer Lebenszyklusanalyse (LCA) des Gebaudes ermittelt. Solche Ana-
lysen werden durch eine Energieeffizienz-Expertin / einen Energieeffizienz-Experten
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durchgefiihrt. Zusatzlich mussen die Anlagen die technischen Mindestanforderungen
aus dem KFN-Merkblatt und dessen Anlage erftllen.

Merkblatt:
Merkblatt: Klimafreundlicher Neubau Wohngebéaude (kfw.de)

Anlage zum Merkblatt:
Anlage zum Merkblatt: Klimafreundlicher Neubau - Wohngebdude Technische Mindest-
anforderungen (kfw.de)

Fur die erste Forderstufe Klimafreundliches Wohngebaude (KFWG) ist die Erfullung der
genannten Anforderungen ausreichend. Wird die Férderung fur ein Klimafreundliches
Wohngebaude mit Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (KFWG-Q) angestrebt mis-
sen die Anforderungen fur eine Zertifizierung nach dem QNG erfillt und mit der Bestéati-
gung eines Siegels nachgewiesen werden.

Klimafreundliche Wohngebaude KFWG KFWG-Q

LCA GWP100 (kg CO2 Aqu./(m2nre @) | 24 kg CO2 Aqu./m2a | 24 kg CO2 Aqu./m2a
Qr (%) 40 % 40 %

EH 40 Ht (%) 50 % 50 %

QNG Nachhaltigkeitszertifizierung - Plus oder Premium

Fordergelder

Fir die Neubauférderung ,Klimafreundlicher Neubau* stellt die Bundesregierung jahrlich
750.000.000 € zur Verfugung. Weitere 350.000.000 € werden fur die Wohneigentums-
forderung fur Familien bereitgestellt. Insgesamt betragt das Jahresbudget somit 1,1 Mil-
liarden Euro. Das Erfiullen der Anforderungen fir ein KFWG-Gebaude wird mit einem
zinsverbilligten Kredit mit einer maximalen Kreditsumme von 100.000 € pro Wohnein-
heit gefordert.

Der zusatzliche Nachweis eines Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude ermdglichet den
Erhalt einer maximale Kreditsumme von 150.000 € pro Wohneinheit.
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BEG — Wohneigentum fur Familien (WEF) —

Seit dem 1. Juni 2023 ist das Programm ,Wohneigentumsférderung fur Familien® ge-
startet. Mit dieser Férderung werden gezielt Familien mit Kindern mit geringem oder
mittlerem Einkommen bei Bau oder Erwerb von neuem selbstbenutztem und klima-
freundlichem Wohneigentum unterstitzt.

Fir die Forderung ,Wohneigentum fir Familien“ stellt die Bundesregierung jahrlich
350.000.000 € zur Verfugung. Die Foérderung erhalten, ab dem 16.10.2023, Familien
mit mindestens einem minderjahrigen Kind im Haushalt und einem maximal zu versteu-
ernden Jahreseinkommen von 90.000 €, zuzuglich 10.000 € fir jedes weitere minder-
jahrige Kind im Haushalt. Als Voraussetzung darf die Familie Uber kein anderes Wohn-
eigentum verfligen, bisher kein Baukindergeld erhalten haben und wird selbst in dem
neuen Eigentum wohnen.

In der Forderung wird der Neubau oder Erwerb (innerhalb von 12 Monaten nach Bauab-
nahme) eines Wohngebaudes, das nach Fertigstellung den Vorgaben des aktuellen
GEG bei Antragstellung entspricht, beginstigt. Zusatzlich muss das Wohngebaude
auch die Anforderungen aus der Anlage zum Merkblatt , Technische Mindestanforderun-
gen Klimafreundlicher Neubau — Wohngebaude® (TMA) erfillen.

Merkblatt:
Merkblatt: Wohneigentum fir Familien (kfw.de)

Anlage zum Merkblatt:
Anlage zum Merkblatt: Klimafreundlicher Neubau - Wohngeb&ude Technische Mindest-
anforderungen (kfw.de)

Als Mindeststandard der energetischen Anforderungen ist der Effizienzhaus/Effizienzge-
baude 40 Standard festgelegt. Des Weiteren wird die Anforderung an die Treibhaus-
gasemissionen im Gebaudelebenszyklus aus dem Qualitatssiegel Nachhaltiges Ge-
baude Plus (QNG-PLUS) gefordert. Der Grenzwert ist hier mit 24 kg CO2 Aqu. /m2a defi-
niert und wird in einer Lebenszyklusanalyse (LCA) des Gebaudes ermittelt. Mit diesen
Anforderungen wird die Forderstufe Klimafreundliches Wohngebaude erfullt. Wird die
zweite Forderstufe fir ein Klimafreundliches Wohngebaude mit Qualitatssiegel Nachhal-
tiges Gebaude (KFWG-Q) angestrebt, missen die Anforderungen fur eine Zertifizierung
nach dem QNG erfullt und mit der Bestatigung eines Siegels nachgewiesen sein.

Klimafreundliche Wohngebaude KFWG KFWG-Q

LCA GWP100 (kg CO2 Aqu./(m2nrr @) | 24 kg CO2 Agqu./m2a | 24 kg CO2 Aqu./m2a
Qr (%) 40 % 40 %

EH 40 75 " 05) 50 % 50 %

QNG Nachhaltigkeitszertifizierung - Plus oder Premium
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Fordergelder

Maf3gebend fur den Erhalt der Fordergelder ist der geplante Geb&audestandard sowie
die Haushaltszusammensetzung. Beriicksichtigt wird die Anzahl der Kinder, die bei der
Antragstellung das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und die im kiinftigen
Haushalt wohnenden Ehe- oder Lebenspartner bzw. Partner einer eheahnlichen Ge-
meinschaft des Antragstellers. Seit dem 16.10.2023 sind die nachfolgenden Férdergel-
der erhaltlich.

Fur den Erwerb oder Neubau eines Klimafreundlichen Wohngebaude erhalt eine Fami-
lie mit 1 oder 2 minderjahrigen Kindern einen zinsverbilligten Kredit mit einer maximalen
Kreditsumme von 170.000 €. Familien mit bis zu 4 minderjahrigen Kindern erhalten ei-
nen Kreditbetrag mit maximal 200.000 €. Eine Familie mit 5 oder mehr minderjéahrigen
Kindern erhalt maximal eine Kreditsumme von 220.000 €.

Der zusatzliche Nachweis eines Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude ermdglichet den
Erhalt einer maximale Kreditsumme von 220.000 € fur eine Familie mit 1 oder 2 minder-
jahrigen Kindern. Familien mit bis zu 4 minderjahrigen Kindern erhalten einen maxima-
len Kreditbetrag von 250.000 €, ab 5 Kindern wird die Obergrenze mit 270.000 € festge-
setzt.

Zu den forderfahigen Kosten gehoren die Bauwerkskosten, Kosten fir die Fachpla-
nungs- und Baubegleitungsleitungsleistungen einschliel3lich Dienstleistungen fir die Le-
benszyklusanalyse oder Nachhaltigkeitszertifizierung. Bei der Durchfiihrung in Eigen-
leistung sind die Materialkosten forderfahig.
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Ablauf der Zertifizierung fir Bauherrinnen/Bauherren

Bauherrin/Bauherr
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Zertifizierungsstelle
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Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG)

Mit dem QNG wird die Erfullung allgemeiner und besonderer Anforderungen nachge-
wiesen. Die Anforderungen an die dkologische, soziokulturelle und 6konomische Quali-
tat der Gebaude wird untersucht, zusatzlich ist die Qualitat der Planungs- und Baupro-
zesse nachzuweisen. Die Anforderungen werden in der Betrachtung unterschiedlich ge-
wichtet. Die genauen Bestandteile der allgemeinen Anforderungen werden durch die
Zertifizierungsstellen selbst festgelegt. Nachfolgend werden die einzelnen Qualitaten
mit Beispielen erlautert. Diese Beispiele befinden sich nicht in jedem Kriterienkatalog
der Zertifizierungsstellen.

Standort-

Merkmale

z.B. Gewichtung der Hauptkriteriengruppen (BMI 2019)

Als soziokulturelle und funktionale Qualitat sind die Anforderungen des Nutzers an
Komfort, Innenlufthygiene, Bedienfreundlichkeit von technischen Anlagen oder die Bar-
rierefreiheit und Sicherheit zusammengefasst.

Dabei werden z.B. der Luftaustausch/Luftungskonzept und -techniken wie mechanische
Luftung oder Fensterliftung bewertet. Des Weiteren wird der Schallschutz, Schallschutz
gegen Aul3enlarm, Luft- und Trittschallschutz innerhalb des Geb&udes oder zu Nach-
bargebauden, Schallschutz gegen Kdrperschall oder Installationen betrachtet. Zuséatz-
lich werden auch Sicherheitsmalinahmen, SchutzmalRnahmen gegen Einbruch, die In-
stallation von Rauchwahnmelder, die Brandbekdmpfung (Schaumfeuerldéscher oder
Loschdecke) beurteilt.

Die Kosten im Lebenszyklus des Gebaudes werden unter der 6konomischen Qualitat

betrachtet. Zusatzlich werden die Wertstabilitat sowie die Anpassbarkeit der Materialien
und des Gebaudes bewertet.
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Im Lebenszyklus des Gebaudes werden z.B. die Herstellkosten, Nutzkosten und Be-
triebskosten berechnet. Mit der Wertestabilitat soll ein langfristiges Marktpotential ge-
wabhrleistet werden. Die Anpassbarkeit beinhaltet die Umnutzungsfahigkeit des Gebéau-
des. Zusatzlich wird fir die 6konomische Qualitat eine Standortanalyse durchgefihrt,
zur Bestatigung einer Standortgerechten Nutzung des Gebaudes. Des Weiteren wird
die Klima-Resilienz und Sicherstellung der Nutzbarkeit bei Anderung des Klimas be-
trachtetet.

Die 6kologische Qualitdt umfasst die Umwelteinwirkungen tber den gesamten Lebens-
zyklus, wie z.B. Treibhausgasemissionen, Inanspruchnahme von Ressourcen sowie
von Baumaterialien/-stoffen und auch von mdglichen Schad- und Risikostoffen.

Dabei wird fiir die tkologische Qualitéat eine Okobilanz des Gebaudes angelegt. Bei der
Inanspruchnahme von Ressourcen wird der Einsatz von Holz und eine nachhaltige Ma-
terialgewinnung beurteilt. Zusatzlich sind Mal3nahmen zur dezentralen Energiegewin-
nung sowie der Einsatz von Wasserspararmaturen fur eine positive Bewertung forder-
lich.

Das Gebaude bzw. die Baukonstruktion wird in ihren Recycling- und Rickbaumaoglich-
keiten und nach der Qualitat der Gebaudehille unter der Rubrik ,Technische Qualitat*
beurteilt. Bei der 6konomischen Qualitat wird der Warmeschutznachweis des Gebaudes
bewertet. Dabei werden die U-Werte der Bauteile, der Warmebrickenzuschlag, Luft-
dichtheit der Geb&udehulle und der sommerliche Warmeschutz untersucht. Zuséatzlich
wird der Einsatz und die Integration der Gebaudetechnik von den Zertifizierungsstellen
mit Punkten bewertet. Im Bereich Recycling- und Rickbaumoglichkeiten werden z.B.
die Bauteile AuRenwande, Innenwande, Fenster, Turen, Belage oder Verkleidungen be-
wertet. Das Zell ist mittels Gebauderessourcenpass bereits in der Planungs- und Bau-
phase die Umnutzung und den

(Teil-) Ruckbau zu berticksichtigen.

Die Planungsphase, die Bauphase und der Betrieb des Gebaudes sind in der sog.
Rubrik ,Prozessqualitat” erfasst.

In der Bauphase wird eine larmarme und staubarme Baustelle angestrebt. Bei dieser
soll der Boden- und Grundwasserschutz beachtet werden. Zusétzlich ist eine abfallarme
Baustelle mit Ressourcenschutz auch im Bereich des Wasser- und Energieverbrauchs
von Vorteil.
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Zu den Allgemeinen Anforderungen mussen die besonderen Anforderungen immer

erfullt werden.

Besondere Anforderungen
Wohngebaude

ONG-Plus

ONG-Premium

GWP (kg CO, Aqu./m?2a)

24 kg CO, Aqu./m2a

20 kg CO, Aqu./m2a

PENRT (KWh/m?2a)

96 kWh/m2a

64 kWh/m2a

Holz nachweislich aus
nachhaltiger Forstwirtschaft

50%

80 %

Schadstoffvermeidung in
Baumaterialien

BH verpflichtet BU zu vertraglich
zur Einhaltung und dieser erklart
nach Fertigstellung der Leistung
deren Erfullung

Nachweis der Einhaltung

Barrierefreiheit

80 % der Wohneinheiten erfillen
7 der 8 Anforderungen des Stan-
dards ,ready besuchsgeeignet®

Alle Wohneinheiten erfil-
len 7 der 8 Anforderungen
des Standards ,ready
plus*

Die Anforderungen sind detailliert unter QNG Anforderungen | QNG aufbereitet oder in
der Anlage 3 zum Handbuch des Qualitatssiegels Nachhaltiges Geb&aude
ONG_Handbuch_Anlage-3 AnforderungenBund v1-3.pdf zusammengefasst.

Stand 11.10.2023.

Ohne Gewahr fur die Richtigkeit der Informationen. Fur tagesaktuelle Informationen zu
den Fordermaoglichkeiten und -Konditionen besuchen Sie bitte die entsprechenden
Webseiten und/oder sprechen Sie mit einem zertifizierten Energieberater.
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